Allasfoglalas a jelzaloghitel kozvetitése tevékenység engedélyezését illetéen a lakas-takarékpénztari termékek
vonatkozdsaban.

I A TENYALLAS

A Hpt. 2016. marcius 21. napjan hatalyba lépett mddositdsa bevezetett egy Uj kdzvetitSi kategoriat, a jelzdloghitel
kozvetitét, amely kozvetitSi tipus 2017. marcius 21. napjat kovetSen kizdrélag az MNB altal kiadott tevékenységi
engedély birtokdaban végezheti a tevékenységét. A Hpt. 10. § (1) bekezdése értelmében ugyanis a flggetlen
kozvetit6, valamint a jelzaloghitel kozvetit6i tevékenységet végz6é fliggé kozvetité a pénzligyi szolgaltatas
kozvetitését kizardlag az MNB engedélyével végezheti.

A fenti tevékenységet szamos kozvetit6 lakds-takarékpénztarakkal Iétesitett megbizasi jogviszony alapjan a
szabalyozas valtozasat megel6z6en is végezte.

1. A JOGKERDES

A 2017. marcius 21. napra figyelemmel lefolytatott engedélyezési eljarasok soran merdilt fel azon kérdés miszerint, a
lakas-takarékpénztari tevékenység esetén elkllonithet6ek-e a betétgylijtéssel és a kolcsonnyujtassal kapcsolatos
kozvetit6i feladatok, valamint engedélykoteles-e azon kozvetit6k tevékenysége, akik csak a lakas-
lakastakarékpénztdri termék betétoldaldnak kozvetitésével foglalkozhatnak.

Il A HITELINTEZET ALLASPONTJA

A lakds-elGtakarékossagi szerz6dés a lakastakarékpénztarakrdl szélo 1996. évi CXIIl. térvény (Ltp.tv.) definicidja
értelmében betét- és hitelszerz6dés sajatos kombinacidja.

A szerz6dés megkotését kovetben azonban idében elkilonil a betét elhelyezés és a kolcsonfelvétel idGpontja,
ugyanis el&sz6r a megtakaritasi id6szakban a betétek elhelyezése térténik meg, ez a betéti, megtakaritasi szakasz.

Ezt kbvetSen a kiutalasi feltételek teljesitése esetén megnyilik az igyfél joga a lakdskolcson igénylésére. A kolcson
igénylésének joga tobb, részben idSbeni, részben a vallalt megtakaritas teljesitésétdl, mint feltételtdl flgg.

A Hitelintézet utalt arra, hogy az Ltp.tv. 7. § (7) bekezdésében foglaltak alapjan a lakas-takarékpénztar a szerz6déses
Osszeg kiutalasa el6tt nem vallalhat kotelezettséget, miszerint a lakaskolcsont mely el6re meghatarozott idépontban
folydsitja, fizeti ki.

A Hitelintézett hivatkozott tovadbba arra, hogy a lakas-el6takarékossagi szerz6dés megkotésekor a szerz6d6 félnek
nincs finanszirozasi igénye, a szerz6dd fél a lakas-el6takarékossagi szerz6dés |étrejottekor nem igényel kdlcsont és
nem kot hitel- vagy kélcsonszerzédést.

A lakas-elGtakarékossagi szerzddés |étesitésekor a kapcsolddd lakaskolcsonnek mindossze egyetlen jellemzéje: a
kamat keril rogzitésre, azonban a tovabbi paraméterei — kdlcsonosszeg, futamidg, torlesztérészlet 6sszege, lakascél
—nem allapithatéak meg, mivel a szerz6dés megkodtésének id6pontjaban ezek a jellemz6k nem ismertek.

Fentiekbdl kovetkez6en a Hitelintézet dllaspontja szerint, a lakds-el6takarékossagi szerz6dés megkotését
megel6z6en nem lehetséges a hitelkdzvetités soran elvart Ggyféltajékoztatds teljesitése, illetve a lakas-
el6takarékossagi szerz6dés létrejottekor a szikséges feltételek hianya okdan nem is keriilhet sor a Hpt.
fogalomrendszere szerinti hitelszerz6dés megkotésére.

Fent részletezettek miatt az a kdvetkeztetés vonhaté le, hogy

. a lakas-el6takarékossagi szerz6dés kozvetitése a Hpt. és az Ltp.tv. értelmezése alapjan nem mindsiil
jelzaloghitel kozvetitésnek,

. a kiutalasi feltételeket teljesité és lakaskolcsont igényl6, tovabba a megkotott lakas-elGtakarékossagi
szerz6dés alapjan athidald kolcsont igénylé ligyfél részére a kolcson kozvetitése jelzdloghitel kozvetitésnek
mindsiil.

A Hitelintézet kifejtette, hogy a fenti jogértelmezés egységes az Eurdpai Unié azon orszagaiban, ahol jelen van a
lakas-takarékpénztari rendszer.



A Hitelintézet a vele szerz6déses jogviszonyban all6 kozvetit6k tevékenységével kapcsolatban beadvanydban
hangsulyozta, hogy a gyakorlatban élesen elkiloniilnek a betétgyUjtéssel és a hitelnyujtassal (allomanyapolassal)
kapcsolatos kozvetiti feladatok.

Iv. Az MNB ALLASPONTJA

Az MNB allasfoglalasdnak kiadasara jellemz8en jogszabalyi rendelkezések értelmezése, vagy keretjellegd normativ
rendelkezések tartalommal valé feltdltése vonatkozasaban kerul sor. Az MNB célja az allasfoglaldsok kiaddsaval az,
hogy jogi normak altal nem szabalyozott kérdésekben, vagy tobbféleképpen értelmezhetd, adott esetben egymasnak
ellentmondd jogi szabalyozas esetén sajat allaspontjat ismertesse az allasfoglalast kéré személy részére annak
érdekében, hogy ezen dllasfoglalast kéré személy az MNB — nem kotelezé erejli — allasfoglalasa ismeretében
kialakithassa sajat jogi allaspontjat.

Az MNB az dallasfoglaldsat kizarélag az allasfoglaldst kér6é személy altal az MNB rendelkezésére bocsatott informacidk
alapjan alakitja ki. Az allasfoglalasban foglalt egyedi jogértelmezés kizdrdlag az 4llasfoglalds alapjat képezé
tényallasra vonatkozik. Az MNB 4dllasfoglalasa nem tekinthet§ kotelezé erejlinek, a benne foglaltaknak mas
hatdsagra, birdsagra nézve nincs kotelez ereje.

A Hpt. 6. § (1) bekezdés 90. pont e) alpontja értelmében jelzaloghitel kozvetitsi tevékenység a kiemelt kozvetitdi-,
flggd lgynoki-, valamint alkuszi tevékenységeknek a jelziloghitelhez vagy a fogyaszténak nyujtott ingatlanra
vonatkozé pénziigyi lizinghez kapcsolddé végzése.

Az Ltp.tv. 7. § (1) bekezdése értelmében a lakds-elGtakarékossagi szerz6dés olyan betét- és hitelszerz6dés, amelyben
a lakas-el6takarékoskodd arra kotelezi magdat, hogy — a szerz6dés moddozata szerint — a szerz&déskotéskor egy
Osszegben vagy a megtakaritasi id6 alatt el6re meghatarozott rendszerességgel egyenld részletekben torténd
befizetésekkel meghatarozott Osszeget a lakds-takarékpénztarnal betétként lekot, illetve elhelyez, a lakas-
takarékpénztar pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6désben meghatdrozott feltételek teljesiilése és a lakas-
el6takarékoskodd, illetve a kedvezményezett hitelképessége esetén az lizletszabalyzatban rogzitett mddszer szerint a
szerz6désben meghatarozott mddon kiszamitott 6sszegli lakdscélu kolcsont nyujt a lakas-elétakarékoskodo, illetve a
cselekvéképes kedvezményezett kérésére.

Az Ltp. tv. hivatkozott definicojabdl egyértelmien kovetkezik, hogy a lakas-takarékpénztari termék egy specialis
,termék”, amely egyrészt all a szerz6d6 megtakaritasabol (betét), masrészt a lakas-takarékpénztar altal folydsitott
kolcsonbdl.

A lakas-el6takarékossagi szerz6dés megkotésével az Ugyfél vdllalja a betéti 6sszeg elhelyezését a meghatarozott
futamidd sordn, amelynek elteltével jogosultta valik hiteligénylésre. A hitel igénylése egy lehet8ség a szerz6d§ tigyfél
szamara, amely azonban nem automatikus kdvetkezménye a lakas-el6takarékossagi szerz6dés lejaratanak.

Az MNB egyetért a Hitelintézet azon allaspontjaval, miszerint a lakas-takarékpénztari termék esetében a
megtakaritasi szakasz (betételhelyezés), valamint a kolcson igénylése és folydsitasa id6ben egymastdl elkilonil,
mivel a lakas-el6takarékossagi szerz6dés megkotésekor az tgyfélnek jellemz&en nincs finanszirozasi igénye, nem
igényel kdlcsont és nem kot kdlcsdnszerzédést.

Ebbél is kovetkezik, hogy a lakds-elGtakarékossagi szerz6dés megkotésekor a kotelez6en megallapitandd kamat
mértékén tul a jelzdloghitel tovabbi paraméterei nem ismertek, arrdl az Ggyfél szamara teljes kor( tajékoztatast nem
adhat sem a kozvetits, sem a Hitelintézet.

A lakdas-elGtakarékossagi szerz6dés jellegébdl fakaddan a megtakaritasi szakasz végén, amennyiben az ugyfél
hiteligénnyel Iép fel, akkor abban az aktualis id6pontban keriilhet sor az lgyfél altal teljesitendé kovetelmények
vizsgdlatara, majd a hitelszerz6dés kritériumainak megallapitdsara.

Amennyiben a Hitelintézet altal megbizott kozvetitd jogkore kizardlag betéti termék kozvetitésére terjedhet ki, és a
kozvetit6i megbizast tartalmazd szerz6désben a Hitelintézet mindezt kell6 mértékben és részletességgel, a sziikséges
garancidk feltlintetésével szabdlyozza, tovdbba kizérja annak lehetGségét, hogy a kozvetité hitel/kolcsén termék
kozvetitésére iranyuld tevékenységet folytathasson, abban az esetben a kozvetit§ tevékenységét az MNB
jelzaloghitel kozvetitsi tevékenység végzéséhez sziikséges engedélye nélkiil is folytathatja.
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Vizsgalandé ugyanakkor, hogy a kdzvetit6 pontosan miért kap jutalékot a Hitelintézett6l. Abban az esetben, ha a

//////

athidald koélcson utdn is kap jutalékot a Hitelintézett6l, akkor indokolt a jelziloghitel kozvetit6i engedély
megszerzésének felllvizsgalata.

Mindemellett felhivom a Hitelintézet figyelmét, hogy a Hpt. 10. § (1) bekezdés a) pontban meghatarozott kiemelt
kozvetitd és fluggd lgynok tevékenységéért a megbizd pénzigyi intézmény felelSs, tehat jelen esetben a Hitelintézet
felel6ssége, hogy az altala megbizott kozvetit6k a Hpt. szabalyainak megfelel6en folytassak tevékenységiiket.

Budapest, 2017. aprilis ....
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