Allasfoglalds az Eurdpai Parlamentnek és a Tandcsnak a hitelintézetekre és befektetési véllalkozdsokra vonatkozé
prudencialis kévetelményekrsl és a 648/2012/EU rendelet mddositasardl szolé 2013. junius 26-i 575/2013/EU
Rendelete (CRR) 208. cikk (5) bekezdésének értelmezésével kapcsolatban.

I TENYALLAS

A Tarsasag az allasfoglalas kérésében ismertette, hogy a vdllalati hitelezésben befogadott kereskedelmi ingatlanok
vagyonbiztositdsanak nyomon kovetésére milyen folyamatot szeretne megvaldsitani a CRR 208. cikk (5)
bekezdésének azon rendelkezésére tekintettel, miszerint az intézményeknek eljarasokkal kell rendelkezniik annak
monitorozasara, hogy a fedezetként felhasznalt ingatlan karesemények ellen megfelelen biztositott-e.

A Tarsasag ezt egy un. masodlagos vagyonbiztositassal kivanja megoldani, melynek lényege az lenne, hogy Tarsasag
és egy biztositd tarsasag olyan (nem csoportos) vagyonbiztositasi szerz6dést kdtne egymassal, amelynek biztositottja
maga a Tarsasag lenne, a kedvezményezett (a biztositdsi szolgaltatasra jogosult) pedig a Tarsasag hiteladds tgyfele.
A masodlagos vagyonbiztositas kizarélag olyan esetben nydjtana biztositdsi szolgaltatast, ha (i) a biztositéki ingatlant
ért kdresemény bekovetkezésekor nincsen (elsédleges vagyonbiztositas alapjan) teljesitésre kotelezett biztosito, vagy
(ii) az els6dleges vagyonbiztositas alapjan torténd biztositasi szolgaltatas 6sszege nem éri el a hiteladds tgyfél
aktuadlis hiteltartozdsat. A masodlagos vagyonbiztositdsi konstrukcidban a szerz6d6 és a biztositott is maga a
Tarsasag, mig a kedvezményezett (a biztositasi szolgaltatas jogosultja) a hiteladds. A biztositasi dijat maga a Tarsasag
fizeti meg a biztosito tarsasag felé, azt az Ggyfelekre semmilyen mdédon nem haritja at, s igy a masodlagos biztositas
ténye nem modositja a Tarsasag és a zdlogkotelezett kozott fennalld szerzGdéses jogviszony tartalmat. A
tovdbbiakban a Tdrsasag leirta a konstrukcid jellemzgit és kifejtette azon véleményét, hogy allaspontja szerint a
fentiekben ismertetett, 0Osszetett biztositasi konstrukcid mikodtetése Ugyfél élményt és dijmentes
tobbletszolgaltatast jelent az lgyfelek szamara, és lehetévé teszi az ligyfél, vagy a biztositd adatszolgdltatasanak
hidnyossagaira, illetve az ligyfél szerz6désszegésére visszavezethetd kockazatok csokkentését.

1. A JOGKERDES

A Tarsasag abban kérte a Magyar Nemzeti Bank (MNB) allasfoglalasat, hogy az elsé pilléres atfogd sztenderd
modszer szerinti t6kekovetelmény kalkuldciéd sordn a vallalati hitelezésben befogadott fedezeti kereskedelmi
ingatlanokra vonatkozé masodlagos vagyonbiztositdas — egyéb feltételek fenndllasa esetén — lehetévé teszi-e a
kedvezményes kockdzati suly alkalmazasat a tékekalkulacids folyamatban, illetve kivaltja-e a CRR altal eldirt
vagyonbiztositds monitoring tevékenységet.

1. Az MNB ALLASPONTIJA

Az MNB 2016. november 30. napjan 169907-3/2016 iktatészam alatt kiadott egy allasfoglalast a Tarsasag részére
(Korabbi Allasfoglalas), melyben a Tarsasag a jelen &llasfoglalas kérésével megegyezd vagyonbiztositasi konstrukcié
kapcsan abban kérte az MNB allasfoglalasat, hogy az elsGé pilléres atfogd sztenderd moddszer szerinti
t6kekovetelmény kalkulacié soran a lakossagi jelzdloghitelezésben befogadott fedezeti lakdingatlanokra vonatkozd
masodlagos vagyonbiztositas — egyéb feltételek fennallasa esetén — lehet6vé teszi-e a kedvezményes kockazati suly
(35%) alkalmazasat a t6kekalkulaciés folyamatban.

Az MNB a Korabbi Allasfoglalasban — melyet a honlapjan is megjelentetett — arrdl tajékoztatta a Tarsasagot, hogy a
Tarsasag beadvanyaban részletezett masodlagos biztositasi konstrukcid biztositja a CRR 208. cikk (5) bekezdésében
foglaltaknak valé megfelelést és ebbdl kiindulva — az egyéb jogszabalyi feltételek fenndlldsa esetén — a Tarsasag az
ezen biztositasi konstrukcid keretében biztositott lakdingatlanok tekintetében alkalmazhatja a kedvezményes 35%-os
kockazati sulyt. Emellett az MNB felhivta a Tarsasag figyelmét bizonyos, leginkabb a Polgari Torvénykonyvrél szélo
2013. évi V. torvény alapjan a biztositasi konstrukcidobdl fakadd problémara, amelyekre a Tarsasagnak tekintettel kell
lennie a konstrukcié megvaldsitasa soran (pl. szokdsostdl eltéré szerz6déses kikotések, a tObbszords biztositas
kezelésére szolgald megfeleld eljarasok kidolgozasanak sziikségessége).

A Tarsasag — a jelen allasfoglalas kérése tanuisaga szerint — a Korabbi Alldsfoglaldsban ismertetett vagyonbiztositasi
konstrukciot kivanja megvaldsitani a vallalati Ggyfélkorben is a fedezetként befogadott kereskedelmi ingatlanokra.

A CRR 126. cikk (1) bekezdése szerint a kereskedelmi ingatlanra bejegyzett zalogjoggal teljes mértékben fedezett
kitettségeket akként kell kezelni, hogy 50%-os kockdzati suly rendelheté az irodakra vagy egyéb kereskedelmi
helységekre bejegyzett zalogjoggal teljes mértékben fedezett kitettségekhez vagy kitettségrészhez. A (2) bekezdés c)



pontja szerint az intézmények az (1) bekezdés alkalmazasaban csak akkor tekinthetnek egy kitettséget vagy egy
kitettségrészt teljes mértékben fedezettnek, ha — tobbek kozott — teljesiilnek a 208. cikkben meghatarozott
kovetelmények és a 229. cikk (1) bekezdésében meghatarozott értékelési szabalyok.

Az idézett jogszabalyhely alapjan lathatd, hogy e tekintetben nincs kilonbség a kereskedelmi és a lakoingatlanok
kozott, a kedvezményes sulyozashoz mindkét esetbe teljestilnie kell a CRR 208. cikk (5) bekezdésében foglaltaknak
(és egyébként a tobbi feltétel is Iényegében megegyezik a két ingatlantipus esetén).

Tekintettel az alapul szolgalé tényallas és a vonatkozo jogszabdlyi rendelkezés azonossagara, az MNB-nek jelen
esetben is az az alldspontja, amit a Korabbi Allasfoglalasban mar a lakéingatlanokkal kapcsolatban kifejtett, azaz,
hogy a Tarsasdg beadvanyaban részletezett masodlagos biztositasi konstrukcié biztositja a CRR 208. cikk (5)
bekezdésében foglaltaknak valé megfelelést és ebbdl kiindulva — az egyéb jogszabalyi feltételek fennalldsa esetén —a
Tarsasag az ezen biztositasi konstrukcid keretében biztositott kereskedelmi ingatlanok esetén is alkalmazhatja a
kedvezményes kockdzati sulyt. Az MNB a konstrukciéval kapcsolatban a Korabbi Alldsfoglaldsban leirt
véleményét/figyelemfelhivasait tovébbra is fenntartja, jelen alldsfoglaldsa tehat a Korabbi Allasfoglaldssal egyiitt
értelmezendd.

% % %k

Az MNB felhivja a Tarsasag figyelmét arra, hogy az MNB a véleményét kizardlag az allasfoglalds kérésben
rendelkezésre bocsatott informdacidk alapjan alakitotta ki, igy az abban foglalt egyedi jogértelmezés csak a Tarsasag
altal el6adott tényallasra vonatkozik. Az MNB véleménye nem tekinthetd kotelezd erejli allasfoglalasnak, a benne
foglaltaknak mds hatdsagra, illetve a birdsagra nézve nincs kotelezé tartalma. A jelen allasfoglalas kizardlag a
Tarsasag tajékoztatasa céljabadl késziilt, a benne foglaltak egyéb célok (pl. marketing) érdekében, tovabba harmadik
személyekkel szemben nem hasznalhatdak fel, illetve jogvita eldontésére nem alkalmazhatdak.
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