A Magyar Nemzeti Bankhoz (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9., telephely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 39.)
(MNB) allasfoglalas iranti kérelmet nyujtott be kozvetit6i alvallalkozd részére fizetendS jutalék mértékére
vonatkozéan.

I TENYALLAS

Pénzintézet és fliggs jelzaloghitel kozvetitének minGsil6é tobbes ligynok kozott kozvetitdi tevékenység végzésére
vonatkozé egylttm(kodési megdllapodas jon létre, és e megallapodas keretében a jelzaloghitel kozvetitése
szempontjabdl figgs kdzvetit6nek minGsilé tébbes ligynok alvallalkozét vesz igénybe.

1. JOGKERDES

Az alvallalkozénak fizethet6-e tobb jutalék, mint amennyi a hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrdl szélo
2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) 72. § (3) bekezdése értelmében a jelzaloghitel kdzvetitése vonatkozasaban fliggé
kdzvetitének mindsiil6 tobbes ligyndknek maximalt mértékben meghatarozasra kerult?

Amennyiben igen, van-e barmilyen korlat, amit figyelembe kell venni, erre pontosan milyen esetekben keriilhet sor,
és milyen feltételek mellett?

Ha az alvéllalkozé mas tevékenységre iranyuld kozvetit6i tevékenységet is végez (pl. személyi kdlcson megkotésére
iranyuld kozvetitGi tevékenység), akkor a jelzaloghitel utan fizetend6 jutalék mértékét lehet-e attdl fliggbvé tenni,
hogy személyi kolcsonok vonatkozdsaban az alvallalkozé egy meghatdrozott idGszakban milyen szamu Ugyletet
kotott?

Il A KERELMEZO JOGI ALLASPONTIA

Kérelmezd nem fejtette ki jogi allaspontjat.

VI. Az MNB ALLASPONTJA

4.1. Az dllasfoglalas kérelem vonatkozasaban iranyado jogszabalyok

A Hpt. 6. § (1) bekezdés 90. a) pont szerint kiemelt kozvetit6i tevékenységnek a pénzigyi intézménnyel kotott
megbizasi szerz6dés alapjan, a pénzligyi intézmény nevében, javara és kockazatara folytatott, pénziigyi szolgaltatas,
kiegészité pénziigyi szolgdltatds nyujtasanak, szolgdltatdsra irdnyuld szerz6dés megkotésének elésegitésére irdnyuld
tevékenység, ideértve a pénziigyi intézmény nevében, javdra és kockazatara torténd kotelezettségvallalast, vagy a
szerz6dés megkotését is mindsil.

A Hpt. 6. § (1) bekezdés 90. b) pont alapjan lGgynoki tevékenységet pénzligyi intézménnyel kotott megbizasi
szerz6dés alapjan pénziigyi szolgdltatds, kiegészit6 pénzlgyi szolgdltatas nyudjtasanak, ilyen szolgdltatasra iranyuld
szerz6dés megkotésének elGsegitésére iranyuld azon tevékenység valdsit meg, amelynek soran a pénziigyi intézmény
kockazatara onalldan kotelezettséget nem vallalnak, szerz6dést nem kotnek.

A Hpt. 6. § (1) bekezdés 90. e) pontja alapjan jelzaloghitel kozvetit6i tevékenység a 90. a), b) vagy d) pontban foglalt
tevékenységnek a jelzaloghitelhez, vagy a fogyasztonak nydjtott ingatlanra vonatkozd pénzigyi lizinghez kapcsolddo
végzése mindgsdil.

A Hpt. 6. § 66.a. pontja értelémben kozvetit6i alvallalkozd a kozvetitével pénzigyi szolgdltatds kozvetitése
tevékenységi korében megbizasi szerz6dést kotott jogi személy, egyéni cég és egyéni vallalkozo.

A Hpt. 10. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint a tobbes ligynok tobb pénziigyi intézmény egymassal versengd
pénziigyi szolgdltatasat kozvetiti.

A Hpt. 10. § (1a) bekezdése alapjan az (1) bekezdéstél eltérGen fliggs kozvetitbnek mindsil az a jelzaloghitel
kozvetit6i tevékenységet végz6 kozvetitd is, aki tobb pénziigyi intézmény - ideértve a pénziigyi intézmények
csoportjat is — megbizdsdbdl kozvetit jelzaloghitelt, vagy fogyasztonak nyujtott ingatlanra vonatkozd pénzigyi
lizinget, ha a megbizd pénziigyi intézmények a jelziloghitel, vagy a fogyasztonak nyujtott ingatlanra vonatkozé
pénzlgyi lizing nyljtasa tekintetében a rendelkezésre all6 allomanyi adatok szerint egylittesen nem teszik ki a
magyarorszagi piac tobbségét.
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A Hpt. 6. § (1) bekezdés 67. pontja szerint kdzvetitGi dij minden olyan pénzben, vagy természetben juttatott térités,
amelyet a kozvetit6 akar az lgyféltSl, akar a pénzigyi szolgaltatast nyujté személytél az lgyfél és a pénziigyi
szolgaltatast nyujtd személy kozott létrejott pénziigyi szolgaltatasra vonatkozo megallapodas érvényes |étrejottéért
és meghatarozott esetekben annak teljesitéséért, illetve meghatarozott idGtartamig torténd fennallasaért kap.

A lakdingatlanokhoz kapcsolddd fogyasztoi hitel-megallapoddsokrdl, valamint a 2008/48/EK és a 2013/36/EU
Irdnyelv és az 1093/2010/EU rendelet médositasardl sz6lé az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2014/17/EU Irdnyelve
(Mortgage Direktiva) Preambulumanak (35) bekezdése kimondja, hogy a hitelez6k, a hitelkézvetiték és a kijeldlt
képviselGk személyzete dijazasanak madja kulcstényezbje kell, hogy legyen a pénziligyi szektorba vetett fogyasztoi
bizalom biztositasanak. A Mortgage Direktiva szabalyokat ir el6 a személyzet dijazdsara vonatkozdan abbdl a célbdl,
hogy korlatozza a helytelen értékesitési gyakorlatokat és biztositsa, hogy a személyzet dijazasanak mddja ne
akadalyozza a fogyasztoi érdekek figyelembevételére vonatkozd kotelezettség teljesitését. A hitelez6k, a
hitelkdzvetit6k és a kijelolt képviselk kilondsen nem alakithatnak ki olyan dijazasi politikat, amely arra 6sztén6zné a
személyzetiiket, hogy adott szamu vagy tipusu hitel-megallapodast kdssenek vagy a fogyasztdnak kilon jarulékos
szolgaltatasokat ajanljanak a fogyaszto érdekeinek és igényeinek kifejezett figyelembevétele nélkiil. Ennek keretében
a tagdllamok sziikségesnek itélhetik, hogy Ugy dontsenek, hogy egy adott gyakorlat, példaul, hogy a fliggé kozvetité
dijat szamol fel, ellentétes a fogyasztdk érdekeivel. A tagdllamok szamara azt is lehetévé kell tenni, hogy elGirhassak,
hogy a személyzet dijazasa nem fligg a fogyasztdval kétott hitel-megallapodas mindsitésétél vagy tipusatol.

A Mortgage Direktiva 7. cikk (1) bekezdése elGirja, hogy a tagallamok megkovetelik, hogy hiteltermékek
kidolgozasakor, vagy hitellel kapcsolatos tanacsadasi szolgaltatasok, és adott esetben jarulékos szolgdltatasok
fogyaszték szamara tortén6 nyujtasakor, vagy kozvetitésekor, illetve hitel-megallapodasok végrehajtasakor a
hitelezd, a hitelkozvetitd, illetve a kijelolt képvisel6 tisztességes, becsiiletes, atlathatd és a szakmai elvarasoknak
megfelel6 mddon, a fogyasztok érdekeit szem el6tt tartva jarjon el. A hitellel kapcsolatos tanacsadasi szolgaltatasok,
és adott esetben a jarulékos szolgdltatdsok nyujtasaval, vagy kozvetitésével kapcsolatban a tevékenységeknek a
fogyaszté személyes korilményeivel kapcsolatos informacidkon, a fogyasztd altal kozolt esetleges egyéb konkrét
igényeken, valamint a fogyasztd helyzetével kapcsolatos kockazatokrél a hitel-megallapodas idGtartama
viszonylataban alkotott ésszer(i feltételezéseken kell alapulniuk. Az ilyen tanacsadasi szolgaltatas-nyujtassal
kapcsolatban a tevékenységhez a 22. cikk (3) bekezdésének a) pontja szerinti informacidkat is alapul kell venni.

A Mortgage Direktiva 7. cikk (2) bekezdése szerint a tagdllamok gondoskodnak arrdl, hogy az a mad, ahogyan a
hitelez6k dijazzak személyzetiiket és hitelkozvetitGiket, és az a mdd, ahogyan a hitelkozvetiték dijazzak
személyzetiiket és kijelolt képviselGiket, ne gatolja az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség teljesitését.

Ennek érdekében az Eurdpai Bankhatdsag (EBH) a lakossagi banki termékek értékesitéséhez és a lakossagi banki
szolgaltatasok nyujtasahoz kapcsoldodd javadalmazasi szabdlyokrdl és gyakorlatokrél 2016. szeptember 28-an
irdnymutatast adott ki. Az MNB az EBH altal megfogalmazott elvarasokat alapul véve a lakossagi banki termékek és
szolgaltatasok értékesitéséhez kapcsolddé javadalmazasi politikarol és az ezzel kapcsolatos belsd eljarasi
szabdlyokrdl sz616 13/2018. (111.6.) szdmu ajanlasaban Ajanlas) hatdrozza meg a javadalmazasi politikaval és a belsd
eljarasi szabdlyokkal szemben megfogalmazott elvarasait.

A pénzligyi kozvetitérendszer egyes szerepldit érint6 torvények jogharmonizacios céld médositasardl szold 2015. évi
CCXV. torvény (2015. évi CCXV. torvény) 2016. marcius 21. napjatdl hatalyos, 126. § (2) bekezdése a Hpt. 72. § (3)
bekezdését az aldbbiak szerint mdédositotta: ,a kozvetitSi dij id6beni litemezése ardnyos a kozvetitett pénzigyi
szolgaltatas futamidejével, valamint szerz6désszer teljesitésével. Jelzaloghitel kozvetiti tevékenységet végzo fliggd
kozvetit6t megillet6 kdzvetitSi dij mértéke nem haladhatja meg az adott jelzaloghitel folydsitasakor, illetve ingatlanra
vonatkozé pénzlgyi lizing nyujtasakor meghatarozott téketartozas (pénzigyi lizing esetében ideértve a
maradvanyértéket is) kett6 szazalékat. Fennalld jelzaloghitel-szerz6dés, illetve ingatlanra vonatkozd pénzigyi
lizingszerz6dés mddositasa soran eljaro figgs kozvetitd tekintetében a kozvetitbi dij mértéke nem haladhatja meg a
jelzaloghitel-szerz6dés moddositasakor fenndlld tdéketartozas, illetve lizingszerz6dés alapjan fenndllé tartozas
(ideértve a maradvanyértéket is) kett6 szazalékat. A fliggd kozvetit6 a meghizd pénziigyi intézmény felé kdzvetitsi
dijat kizardlag az egyedi jelzadloghitelek és lizingszerz6dések alapjan, egyedileg szamithat fel, egyéb maddon (igy
kiilonosen a folydsitott dllomany alapjan) tovabbi dijazast nem szamithat fel.”

A 2015. évi CCXV. torvény altalanos indoklasa szerint a Mortgage Direktiva atiiltetése érdekében a térvény maddositja
a fogyasztonak nyujtott hitelrél sz6lé 2009. évi CLXII. torvényt, valamint a Hpt-t. A Mortgage Direktiva 42. cikke
értelmében a tagdllamoknak 2016. marcius 21-ig hatalyba kell Iéptetnilk azokat a torvényi és rendeleti szabalyokat,
amelyek ahhoz sziikségesek, hogy megfeleljenek az irdnyelvnek.
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A pénzigyi kozvetit6rendszert érinté egyes térvények modositasarol szolé 2016. évi Ll torvény 2016. julius 1.
napjatdl hatalyos, 122. § (1) bekezdése a Hpt. 72. §-at az aldbbi, (3a) bekezdéssel egészitette ki: (3a) ,, A (3) bekezdés
vonatkozdasaban kozvetit8i dijnak kell tekinteni minden olyan pénzben vagy természetben juttatott tovabbi téritést,
amelyet a kozvetit6 vagy a kozvetitével kapcsolatban allé6 harmadik személy a pénziigyi szolgaltatast nyujtd
személytdl, pénzlgyi szolgdltatast nyujtéd személy felett ellen6rzé befolyassal rendelkezd személytél vagy az utdbbi
ellenérzé befolyasa alatt allé mas személytSl kap barmely pénziigyi szolgaltatasi, kiegészit6 pénziigyi szolgaltatasi,
befektetési szolgaltatasi és kiegészitd befektetési szolgaltatasi tevékenységnek nem minésil6 jogviszony alapjan, ide
nem értve, ha a kdzvetit6 és a pénziligyi szolgaltatast nyujté személy kézott ellen6rzé befolydsnak mindsiilé kapcsolat
all fenn, vagy mindketten ugyanazon pénzigyi intézmény ellenérz8 befolydsa alatt allnak.”

A pénzigyi kozvetitérendszert érinté egyes torvények modositasardl sz6ld 2016. évi LI, térvény 122. §-ahoz flizott
indokoldsa szerint a kozvetit6i dij fogyasztonak minésilé Ugyfelek védelme érdekében torténd korlatozasaval
Osszhangban szlikséges a Hpt. kdzvetitGi dijra vonatkozd definicidjanak a mddositasa.

A pénzigyi szolgaltatast kozvetit kozvetit6i dijardl szélé 109/2010. (IV.9.) Korm. rendelet (Korm.rendelet) 5. § (1)
bekezdése szerint az ingatlanon alapitott jelzdlogjog (ideértve az 6nalld zalogjogot is) fedezete mellett 6t évet elérd
vagy azt meghaladd legrévidebb futamid6re kinalt hitel és pénzkdlcsdn, valamint az ingatlan pénzigyi lizing
(ingatlannal fedezett kockazatvallalas) esetén a szerzési jutalék a szerz6dés alapjan folydsitott 6sszeg aranyaban jar.

A Korm. rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan az ingatlannal fedezett kockazatvallalas esetén a fenntartasi jutalékot a
teljes kozvetitéi dij legalabb 20%-aban kell megallapitani.

4.2. A jelzaloghitel k6zvetito filiggd ligynok és az alvallalkozéi kézvetitoi tevékenységének dijazasa

A hivatkozott jogszabdlyhelyek alapjan mind a kozvetit6, mind pedig a kozvetit6i alvallalkozéi tevékenység
jelzaloghitel kozvetiti tevékenységnek mindsiil, ezért a jelzdloghitel kozvetit6 fliggd kozvetité és az alvallalkozd
tevékenységének dijazasara is a jelzdloghitel kozvetitGkre vonatkozd el6irdasok iranyadok a jelzaloghitelek
vonatkozdsaban.

A Mortgage Direktiva, az EBH iranymutatdsa, hivatkozott el8irasai alapjan a tagallamoknak, tovdbbd tovabba az
Ajanlas alapjan az abban foglalt intézményeknek biztositaniuk sziikséges, hogy az a mdd, ahogyan a hitelez6k
dijazzdk személyzetiiket és hitelkdzvetitSiket, ne gatolja a Mortgage Direktiva hitelez6kkel és hitelkdzvetitSkkel
kapcsolatos kdvetelményei teljesiilését.

A Mortgage Direktivanak a Magyarorszagon hatalyos elGirdsokba tortén6 implementdldsat szolgdld, a Hpt. kordbban
mar hivatkozott 72. § (3) bekezdése kdgens mddon irja el6, hogy a jelzaloghitel kbzvetitSi tevékenységet végz§ fliggd
kozvetit6t megillet6 kozvetitGi dij mértéke nem haladhatja meg az adott jelzaloghitel folydsitasakor, illetve ingatlanra
vonatkozé pénzigyi lizing nyljtdsakor meghatarozott téketartozas (pénziigyi lizing esetében ideértve a
maradvanyértéket is) kettd szazalékat. A jogalkotd altalanos érvénnyel irja el6, hogy a jelzaloghitel t6ketartozasanak
2%-0s mértékét a jelzaloghitel kozvetitd dijazasa nem haladhatja meg, mivel a hivatkozott elGirds a szerz6déskotésen
tulmenden a jelzaloghitel-szerz6dés maédositdsara is iranyado.

A jelzaloghitel kozvetit6k dijazasa tekintetében vetitési alap a t6ketartozas, igy a kdzvetit6i dij figgetlen attdl, hogy
az adott jelzaloghitel Ugylet vonatkozasaban hany kézvetité végez tevékenységet, hogy a kozvetit6i tevékenység
korébe esd tevékenységeket az igénybe vett kozvetiték hogyan osztjdk meg egymas kozott.

igy azokban az esetekben, amikor a Kérelmez& alvallalkozékon keresztiil értékesiti a jelzaloghitel termékeit, a
jogszabdly altal meghatarozott maximalisan 2% szazalékos mérték(i kozvetitSi dijat a Kérelmezének a Hpt. 72. § (3)
bekezdésben elGirtak szerint meg kell osztania kozte és az alvallalkozé kozott.

Fentieket erd&siti az is, hogy a kdzvetit6i dij kizardlag az egyedi jelzaloghitelek és lizingszerz6dések alapjan, egyedileg
szamithato fel. A jogalkotd a kozvetit6i dij egyedileg, Ggyletenként torténé elszamolasanak kotelezettségével is azt
kivanta biztositani, hogy a kozvetitGi dij ne haladhassa meg a jelzaloghitel t6ketartozasanak 2%-at és a kozvetitGi dij
maximalis mértékét ligyletenként és nem kozvetiténként hatarozta meg.

A fent kifejtetteket Osszefoglalva megallapithatd, hogy amennyiben a Kérelmezé a jelzaloghitel termékei
kozvetitéséhez alvéllalkozot is igénybe vesz, Ugy a két, vagy tobb kozvetitd kozott a jelzaloghitel kozvetitGi dijat a
Kérelmezének meg kell osztania. A kozvetitSi dij kozvetitGk kozotti megosztasara irdnyaddk tovabba a Korm.
rendelet elGirasai, amelyek szerint az 6t évet elérd, vagy azt meghaladd legrévidebb futamidére kindlt hitel és
pénzkolcson, valamint az ingatlan pénziigyi lizing (ingatlannal fedezett kockazatvallalas) esetén a szerzési jutalék a

3/4



szerz6dés alapjan folydsitott 0sszeg aranyaban jar, tovabbd, hogy a fenntartasi jutalékot a teljes kozvetitGi dij
legaldbb 20%-aban kell megdllapitani.

4.3. Az egyéb pénziigyi szolgaltatasok kdzvetitése esetén a tébbes ligynok és az alvallalkozé dijazasa

A Korm.rendelet 1-4. §-a hatdrozza meg a pénzligyi szolgaltatdsok, illetve 5. §-a az egyes termékcsoportokba tartozé
pénzigyi szolgdltatasok kozvetitésére vonatkozd kozvetitdi dij megallapitasanak és folydsitasanak modjat.

A tobbes lgynok, illetve kozvetit6i alvallalkozéja altal végzett egyéb, nem jelzdloghitel kodzvetitésére iranyuld
tevékenységéért jard kozvetitdi dij a Korm. rendelet alapjan nem kapcsolhatd 6ssze a jelzaloghitel kozvetités soran
fizetend6 dij mértékével, az lgyletek szdmaval, azokat fenti jogszabalyhelyek figyelembevételével elkiilonitetten kell
elszamolni, nyilvantartani.

Felhivom tovabba figyelmét a Hpt. 10. § (3) bekezdésében foglaltakra, miszerint , a kézvetité - ide nem értve a
pénziigyi intézményt, a befektetési vdllalkozdst és a biztositot - kézvetitéi alvdllalkozéja a pénziigyi szolgdltatds
kozvetitése teljesitéséhez tovdbbi megbizdsi szerz6dést nem kdthet. Kozvetitével jogviszonyban dllé kézvetitdi
alvdllalkozo pénziigyi szolgdltatdsi tevékenység végzésére irdnyuld tovdbbi jogviszonyt pénziigyi intézménnyel vagy
mds kozvetitével nem létesithet.” (Keresztalkalmazasi tilalom).

Budapest, 2018.december 20.
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