A pénziigyi intézmény altal megkotott kdlcson- és egyéb biztositéki szerz6dések kozokiratba foglalasaval
kapcsolatos feliigyeleti allasfoglalas

Az allasfoglalast kér6 a beadvanyaban — az MNB altal a targyban korabban kiadott, a lenti IV. pontban bemutatott —
allasfoglalasra hivatkozassal allasfoglalas kiadasa iranti kérelemmel fordult a Magyar Nemzeti Bankhoz (MNB) az
»ingatlan jelzaloggal fedezett hitelek szerz6déses kbvetelményeivel kapcsolatos” aldbbi jogkérdésben.

I A TENYALLAS

Az dllasfoglalast kéré a beadvanyaban kifejtette, hogy az altala kovetett gyakorlat szerint az ingatlannal fedezett
kovetelések esetében a vallalati szegmensben az 6tmillié forintot, mig a lakossagiban a kétmillié forintot meghaladé
hitelez6i koveteléseknél keriil sor a kdlcson- és egyéb biztositéki szerz6dések kétoldali kozokiratba foglalasara.
Ugyanakkor a tapasztalatai alapjan a kozokiratba valé foglalds annak koltségeihez képest csak rendkiviil
kismértékben jarult hozza a behajtas hatékonysaganak javulasahoz. Emiatt felmerilt az el6bb emlitett alkalmazott
Osszeghatdrok felllvizsgalatdnak és akdr azok szamottevd megemelésének a lehetdsége, amennyiben az Uj
feltételekkel nyujtott hitelek esetében is biztosithaté az Eurdpai Parlamentnek és a Tandcsnak a hitelintézetekre és
befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kévetelményekrél és a 648/2012/EU rendelet mddositasardl széld
2013. junius 26-i 575/2013/EU Rendelete (CRR) 194. és 208. cikkében elGirtaknak valé megfelelés.

1. A JOGKERDES

Az dllasfoglaldst kéré abban a kérdésben kérte az MNB allasfoglalasat, hogy az ingatlannal fedezett hitelek esetében
milyen minimalis kovetelményeknek kell megfelelni annak érdekében, hogy azok CRR szerinti hitelkockdzat-mérsékl6
eszkozként figyelembe vehet6k legyenek. Ezt a kérdést az alldsfoglalast kéré az MNB-vel lefolytatott egyeztetésen is
felvetette, amikor is arra kérte az MNB-t, hogy vizsgdlja meg annak lehetdségét, hogy a vallalati Uzletagon tul, a
lakossagi lizletagban is lehetGség legyen olyan szerz&déskotési gyakorlat kialakitasara, amelynek soran nem kertl sor
a pénzigyi intézmény altal megkotott kolcson- és egyéb biztositéki szerz6dések (Kovetelés- és Fedezeti
Megallapodasok) kozokiratba foglalasara.

Il Az ALLASFOGLALAST KERG ALLASPONTIA

A 1. pontbeli jogkérdéssel Osszefiiggésben az alldsfoglalast kérd utalt a kordbbi feltigyeleti &llasfoglalasra?
(részletesen a IV. pont), amelyben az MNB a Kovetelés- és Fedezeti Megallapodasok kozokiratba foglalasanak
mellGzését a vallalati Gzletdgban végsé soron elfogadhaté gyakorlatnak tartja. Ez egyben az allasfoglalast kér6
allaspontja szerint azt is jelenti, hogy az, hogy a koveteléshez ,ésszer(i idén belll" hozza lehessen jutni, nem
feltételezi a kdzokiratba vald foglalast. Az allasfoglalast kérd kifejtette tovabba, hogy ugyanakkor az MNB a korabbi
allasfoglalasa szerint a lakossagi tizletagban nem tartja alkalmazanddnak a kozokirat mellGzését a fedezett hitelek
esetében. Az MNB tehat a két szegmensen teljesen eltéré gyakorlatot tart elfogadhaténak a fedezeteknek a
hitelkockazat-mérséklési modszerek elismerhetdségénél, ami az allasfoglalast kérd szerint a CRR-bSl nem vezethetd
le. Emiatt az allasfoglalast kérd a Il. pontbeli jogkérdésben kérte az MNB allasfoglalasat.

V. Az MNB ALLASPONTIA
4.1. Az allasfoglalas el6zménye

Az MNB 2016 juliusdaban kozzétett emlitett allasfoglalasdban a CRR egyes elGirdsainak értelmezésével kapcsolatos
targybeli jogkérdésben fejtette ki az allaspontjat egy hitelintézet kdvetkezé kérdésfeltevésére. Az allasfoglalast kéré
hitelintézet azt vetette fel, hogy a vallalati hiteleknél lemond az azonnali végrehajthatdsag jogardl és a Kdvetelés- és
Fedezeti Megallapodasok kozokiratba foglalasat nem tenné kotelez6vé a vallalati Gzletagban. Ennek oka, hogy a
véllalati Uzletagban a nemfizetd, altalaban jogi személy kotelezettekkel szemben a hitelintézet nem birdsagi
végrehajtasi, hanem felszamolasi eljarast kezdeményez, ami a hitelintézet tapasztalatai alapjan koltséghatékonyabb
és nem lassabb, és a végrehajtasi eljaras a megtérilés kapcsan nem jelent hozzdadott értéket. A kézokiratba foglalas
tovdbbra is megmaradna azon esetekben, amikor a kotelezett természetes személy (lakossagi Uzletdg), illetve az
adds kolcsone mogé harmadik (jogi) személy nyujt kizardlag dologi biztositékot. Az emlitettek okdn az allasfoglaldst

http://alk.mnb.hu/data/cms2445024/tmpB4BC.tmp(13132400).pdf



http://alk.mnb.hu/data/cms2445024/tmpB4BC.tmp(13132400).pdf
http://alk.mnb.hu/data/cms2445024/tmpB4BC.tmp(13132400).pdf

kéré abban kérte az MNB allasfoglalasat, hogy azokon az eseteken kivil, amikor a kotelezett természetes személy,
illetve az ingatlan biztositékot nyujté harmadik személy jogi személy, a Kovetelés- és Fedezeti Megallapodasok
kozokiratba foglalasanak elmaradasa eleget tesz-e a CRR 208. cikk (2) bekezdés c) pontjaban elSirt kovetelménynek.

A fenti jogkérdést a hitelintézet a CRR 194. cikk (4) bekezdésének, 208. és 210. cikkének elGirasaibdl kiindulva
vizsgdlva ramutatott arra, hogy a CRR nem definidlja, hogy mit kell érteni az elGirt ,megfelel6 id6ben érvényesitenie”
és ,ésszerl id6én bellli” kitételeken. Ennek alapjan a hitelintézet a lehetséges jogérvényesitési modokat — birdsagon
kivali végrehajtasi eljaras, birdsagi végrehajtasi eljaras, csédeljaras, felszamolasi eljaras, kovetelés engedményezése
— elemezve arra a megitélésre jutott, hogy miutan egyik jogérvényesitési Ut esetében sem nyujt elényt a hitelez6i
kovetelés kozokiratba foglalasa, ezért a CRR elismerhet&ségi kovetelményeinek azon hitelintézeti gyakorlat is eleget
tesz, hogy ha a Kovetelés- és Fedezeti Megallapoddsokat csak akkor foglaljak kdzokiratba, amennyiben az Ggyfél vagy
a biztositékot nyujtd természetes személy vagy az ingatlan biztositékot nyujté harmadik személy jogi személy.

A CRR hitelkockazat-mérséklési mddszerek elismerhetGségének elveit tartalmazé 194. cikke szerint a hitelkockazat-
mérséklés hatdsanak kiszamitasanal az intézmények az el6re rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedezetet csak
akkor vehetik figyelembe, ha a hitelt nyujté intézménynek jogaban all megfelel§ id6ben érvényesitenie a fedezetet
vagy atvennie a fedezetet biztositd eszkdzoket az Gigyfél vagy adott esetben a biztositék kezel6jének nemteljesitése,
fizetésképtelensége, felszamoldsa vagy az ligyleti dokumentdcidkban kikotott egyéb hitelkockazati esemény esetén.

A CRR ingatlantulajdon-fedezetre vonatkozé kovetelményekre vonatkozod 208. cikke (1) bekezdése szerint az ingatlan
csak akkor mindgsil elismert biztositéknak, ha a (2)-(5) bekezdésben meghatdrozott kévetelmények mindegyike
teljesil. A (2) bekezdés szerint a jogbiztonsag tekintetében a kovetkezé feltételeknek kell eleget tenni:

a) a jelzdlog vagy kézi zalogjog a hitelszerz6dés megkotésének idGpontjdban irdnyadd valamennyi joghatdsag el6tt
érvényesithet6, és a jelzalogot vagy kézi zdlogjogot megfelel6 mddon és idérendben kell nyilvantartani;

b) az Osszes, az elzadlogositashoz sziikséges kovetelmény teljesil;

c) a fedezeti megallapodas és az ezt alatdamaszto jogi folyamat lehet6vé kell, hogy tegye az intézmény szamdra, hogy
ésszer( id6n belil hozzajuthasson a fedezeti értékhez.

A CRR egyéb dologi biztositékokra vonatkozo kévetelményekrdl szél6 210. cikke a) pontja szerint a dologi biztositék
nyujtasara vonatkozd biztositéki megallapodasnak minden iranyadé jog szerint hatalyosnak és érvényesithetének kell
lennie és lehet6vé kell tennie, hogy az intézmény a biztositék értékét ésszerl idén belili realizalja.

Az allasfoglalast kéré hitelintézet altal is hivatkozott el6bbi jogszabalyi elSirdsokbdl kiindulva az MNB a kordbbi
allasfoglalasaban megvizsgalta a CRR szerinti ,ésszer(i id6n belll” kifejezés jogi tartalmat, valamint elemezte a hazai
jogszabalyokban korilirt, lehetséges jogérvényesitési mdodozatokat — a birdsagon kivili végrehajtas, a birdsagi
végrehajtas, a csédeljaras, a felszamolasi eljaras, a kovetelés engedményezése —, illetéleg azt, hogy ezek mennyiben
felelnek meg a szdéban forgd ésszerl idén bellliség kovetelményének. Ezek alapjan az MNB egyebek mellett
kifejtette, hogy a CRR iranyadd elGirdsaival O0sszefliggésben a jelzdlogot és végrehajthatdsagat szabdlyozé hazai
jogszabdlyi kornyezet megfelel§ jogi kereteket biztosit a jelzdlogjog megfelel6, ésszerli id6ben torténd
érvényesitéséhez, és alapvet6en mindegyik el6bbiekben emlitett jogérvényesitési mod alkalmas megfelel§, ésszeri
id6ben torténd érvényesitésre, tovdbba az egyes eljardsok esetleges vagy jellemzd id6beli elhizédasa nem a jogi
kornyezet, vagy az allasfoglalast kér6 eddigi gyakorlatanak nem megfelel6 mivoltabdl adadik.

Az MINB az allasfoglalasaban azt rogzitette, hogy a legjobb gyakorlatnak a vallalati és a lakossagi tizletagban egyarant
tovdbbra is a Kdvetelés- és Fedezeti Megallapoddsok kézokiratba foglalasat tartja, mert mindenkor térekedni kell a
lehetd leggyorsabb jogérvényesitési mdd alkalmazasdra és a kozokirati forma adott esetekben mégis alkalmas arra,
hogy csokkentse a jogérvényesités id6sziikségletét. A kovetelést létrehozd jogligylet megkotésének idépontjaban
nem lehet el6re tudni, hogy a kdtelezett nemteljesitése esetén a hitelez6 a kdvetelésének érvényesitése érdekében
melyik jogérvényesitési modot fogja valasztani. Ha az a birdsagi végrehajtasi eljaras, akkor a jogszabalynal fogva
el6nyt jelent a jogosult szdmara a kovetelés kozokiratba foglalasa, mert a kézokirat megléte alapvetGen leroviditi a
jogérvényesités idGigényét. Ugyanakkor az MNB a Kovetelés- és Fedezeti Megallapodasok esetében a kézokiratba
foglalas mell6zését kizardlag a vallalati Gzletdgban tartja gyakorlatban alkalmazanddnak, a lakossagi izletagban nem.

4.2. Az MNB allaspontja

Az MINB a korabbi allasfoglalasat az abban foglalt jogi indokoknal fogva fenntartja. Egyuttal az MNB a targykorben
ismertetett jogszabalyi elGirdsok korét a jelzalog-hitelintézetrGl és a jelzaloglevélrél sz6lé 1997. évi XXX. torvény
(Jht.) 6. §-aval egésziti ki, miszerint a jelzalog-hitelintézet altal kotott jelzaloghitelszerz6dést — a kdlcsonszerzédés és
a zalogszerz6dés kilon okiratba foglaldsa esetén mindkettdt — kozjegyz6i okiratba kell foglalni. Elegend6 azonban



csupan teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalni azt a kolcsonszerzédést, illetve zalogszerzédést, amellyel a
jelzadlog-hitelintézet javara kizardlag keretbiztositéki jelzalogjogot alapitottak (a) pont), vagy amelynek 0Osszes
kotelezettje a kolcson folydsitasanak megkezdését — szerz6désmodositds esetén a modositas hatadlybalépését —
megel6z8en kozjegyz8i okiratba foglalt egyoldald kotelezettségvallalast tesz a szerz6dés, illetve a
szerz6désmaodositas szerinti kotelezettsége fennallasardl (b) pont). A Jht. el6bbiekben idézett rendelkezésein
tulmendéen nincs olyan hatalyos jogszabaly, amely el6irnd a Kovetelés- és Fedezeti Megallapoddsok, a jelzaloghitel-
szerz6dés vagy az egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat kdtelezd kdzokiratba foglalasat.

Az MINB 3llaspontja szerint a Kdvetelés- és Fedezeti Megallapodasok kdzjegyzGi okiratba foglaldsanak a hitelnyujtok
prudens mikoédésének biztositdsa szempontjabdl a legfontosabb el6nye az, hogy a koévetelésrdl okiratot készité
kozjegyz6 a teljesitési hatarid6 eredménytelen eltelte utdn az okiratot végrehajtdsi zaradékkal lathatja el, igy a
kovetelés végrehajtdsa kiilon eljaras (nemperes birdsagi végrehajtas) nélkil megvaldsulhat (kozjegyz6 altal elrendelt
végrehajtas). A kozjegyzbi okiratba foglalas el6nye tehat intézményi (jogosulti) oldalrdl nézve leginkabb az azonnali
végrehajthatdsagban jelenik meg, kétségtelen viszont, hogy a kozokiratba foglalashoz kapcsolédd kozjegyzGi
dijszabas kovetkeztében a kozjegyzs igénybevétele tobbletkoltséggel jar az ligyfél (kotelezett) szamara.

A fentiekre is tekintettel az MNB — a korabbi allasfoglaldsdban foglaltakkal egyez8en — prudencialis szempontbdl
mindkét szegmensben tovabbra is a Kovetelés- és Fedezeti Megdllapoddsok kdzokiratba foglalasat tartja a legjobb
gyakorlatnak azért, mert a kozjegyzGi okiratba foglalas biztositja a kovetelés azonnali végrehajthatdsagat. Elfogadva
azonban azt a tényt, hogy a vallalati Gzletdagban a nemfizetd, altaldaban jogi személy kotelezettekkel szemben a
felszamolasi eljaras a hitelintézeti tapasztalatok alapjan koltséghatékonyabb és nem lassabb, tovabba a végrehajtasi
eljardas a megtérilés kapcsan nem jelent hozzdadott értéket, ezek alapjan az MNB kizardlag a vallalati lzletagban
tartja a gyakorlatban alkalmazhaténak a kozokiratba foglalas mell6zését, a lakossagi lizletagban nem.

A Kovetelés- és Fedezeti Megallapodasok korében a jelzdlog-hitelintézet altal kotott, nem a Jht. 6. § a) és b)
pontjainak hatalya ala esé jelzaloghitelszerz6dést pedig a jogszabalynal fogva kotelez6 kdzokiratba foglalni.

Az MNB a fenti véleményét kizardlag az allasfoglalas kérésben rendelkezésre bocsatott informaciok alapjan alakitotta
ki, igy az abban foglalt egyedi jogértelmezés csak az allasfoglalast kéré altal el6adott tényallasra vonatkozik, az nem
tekinthetd kotelezd erejd allasfoglaldasnak, mas hatdsagra, illetve a birdsagra nézve nincs kételezé tartalma, kizarélag
az dllasfoglalast kéré tajékoztatdsa céljabdl készilt, és a benne foglaltak egyéb célok (pl. marketing) érdekében,
tovabba harmadik személyekkel szemben nem hasznalhatdak fel, illetve jogvita eldontésére nem alkalmazhatdak.

Budapest, 2019. jalius 19.



