Allasfoglalds a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616
2017. évi LIIl. térvény (Pmt.) 3. § 17. pontjaban meghatarozott ingatlaniigylettel kapcsolatos tevékenység
gyakorlati megitélését illetGen

l. TENYALLAS

A Kérelem a Kérelmez6 4ltal kezelt alapok tulajdondban levé ingatlanok bérbeaddasdra irdnyult,
megkulonboztetve a kezelt alap kozvetlen tulajdondban levé ingatlanok, illetve a kezelt alap
ingatlantarsasagon keresztiili tulajdonlasanak esetét.

Il A JOGKERDES
A Pmt. hatdlya szempontjabdl miként értékelendd a Kérelmezd tevékenysége, ha

1.) a Kérelmezd az altala kezelt ingatlanalap torvényes képviselGjeként az alap kdzvetlen tulajdonaban levé
ingatlan bérbeadasa soran eljar, alapkezelési tevékenységéért pedig dijat kap?

illetve

2.) a Kérelmez6 az dltala kezelt ingatlanalap legaldbb 75%-0s szavazati jogaval m(ikods ingatlantarsasag
tulajdonaban levé ingatlan bérbeaddsa érdekében jar el?

1l. A KERELMEZO ALLASPONTIA

1.) A Kérelmezd kifejtette, hogy a Pmt. 3. § 17. pontja szerinti ingatlan bérleti joganak Uzletszer( kozvetitése
csak egymastdl elkilonilt személyek, az ingatlan tulajdonosa és egy téle kilénb6z6 kozvetité kozotti
jogviszonyban értelmezhetd. Minthogy egy alapkezel6 egy t6le jogi szempontbdl elkilonilt entitds, az
ingatlanalap tulajdondban &llé ingatlan bérbeadasa érdekében jar el, illetve, hogy tevékenységéért
dijazadsban részesiil, latszélag kimeriti a Pmt. hivatkozott értelmezd rendelkezését. A Kérelmez§ allaspontja
szerint azonban e tevékenysége mégsem tekinthet6 lzletszerl bérleti jog kozvetitésnek, mert valdjaban
csak az altala kezelt ingatlanalap torvényes képviselGjeként, és nem kozvetitGjeként jar el. E tekintetben a
jogi személyek vezet6 tisztségviselGjének torvényes képvisel6i minéségével azonos megitélés ala esik.

2.) A Kérelmez6 Aallaspontja szerint a fenti érvelést érdemben nem érinti, ha az ingatlanalap
ingatlantarsasagon keresztiil tulajdonolja a bérbeadandd ingatlant.

V. Az MNB ALLASPONTIJA

Az MNB mindenekel6tt felhivja a figyelmet arra, hogy (amint az az MNB honlapjan megtaldlhaté részletes
tajékoztatdbant is szerepel) nincs hataskére — tébbek kdzott — termékek, Gizleti megoldasok, folyamatok jogi
megfeleléségének elSzetes, 4&ltaldnos vizsgalatara. Alldsfoglalas kiadasdra jellemzéen jogszabalyi
rendelkezések értelmezése, illetve keretjellegli normativ rendelkezések tartalommal vald felt6ltése

1, Tajékoztat6 az MNB-hez érkezd éllasfoglalas-kérések kezelésérdl, valamint a jogi allasfoglaldsok kiaddsa soran alkalmazott elvekrél és eljarasokrol”
(http://www.mnb.hu/felugyelet/szabalyozas/allasfoglalasok/allasfoglalas-keressel-kapcsolatos-eljarasok-es-elvek)
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vonatkozasaban kerdl sor. Az MNB allasfoglalasaban foglaltak igy nem értelmezhetGek az tizleti koncepcio
jogszabdlyi megfelel6ségére vonatkozd felligyeleti allaspontként, az MNB célja a — nem koételez6 erejl —
allasfoglalas kiadasaval kapcsolatban az, hogy az érintettek annak ismeretében alakithassak ki sajat jogi
allaspontjukat.

A Pmt. 3. § 17. pontja szerint ,ingatlaniigylettel kapcsolatos tevékenység az ingatlan tulajdonjoga
dtruhdzdsdnak, bérleti jogdnak lizletszerli kbzvetitése, sajdat tulajdonu ingatlan lizletszerl addsvétele”.

A kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrdl, valamint egyes pénzigyi targyu térvények modositasardl
sz016 2014. évi XVI. torvény (Kbftv.) 65. § (1) bekezdés masodik fordulata kimondja, hogy , a befektetési alap
térvényes képviselGje a befektetési alapkezeld, aki a befektetési alap nevében jar el”.

A kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet 48. § (1) bekezdése alapjan az ,ingatlanalap ingatlantdrsasdgban részesedést szerezhet, tékét
emelhet és részesedést tarthat fonn, amennyiben erre a kezelési szabdlyzat lehetdséget ad, és a részesedés
nem sérti az e rendeletben, valamint a kezelési szabdlyzatdban meghatdrozott befektetési szabdlyokat”. A
(3) bekezdés szerint ,ingatlantdrsasdgnak mindsiil a tagok (részvényesek) korldtozott felelGsségével
mUikédé, 6ndllo jogi személyiséggel rendelkezé vdllalkozds”. A (4) bekezdés a) pontja értelmében
»ingatlanalap csak olyan ingatlantdrsasdgban szerezhet részesedést, amelynek létesité okirata, illetve a
tagjaival vagy a tagjai dltal kététt szerzddése tartalmazza, hogy az ingatlanalap az ingatlantdrsasdg legfébb
szervének lilésén legaldbb 75 szdzalékos szavazati joggal rendelkezik, kivéve, ha tébb ingatlanalap is
rendelkezik — egyiittesen hetvenét szdzalékot meghaladd — tulajdonnal az adott ingatlantdrsasdgban”.

Az MNB az alabbiak szerint részben egyetért a Kérelemben elGadottakkal.

Az 1.) pont szerinti miik6dési modell tekintetében, azaz amikor az ingatlanalap kdzvetlen tulajdondban
allé ingatlan bérbeadasat intézi a Kérelmezd, az MNB érdemben osztja a Kérelmez6 allaspontjat. Ebben
az esetben valéban nem beszélhetiink a Pmt. 1. § (1) bekezdés f) pontja szerinti ingatlantgylettel
kapcsolatos tevékenységrdl, azon beliil a Pmt. 3. § 17. pontjaban emlitett ingatlan bérleti joganak tzletszer(
kozvetitésérdl. Ugyan a Pmt. az Uzletszerliség fogalmat nem hatdrozza meg, de az 4ltaldnos jogi
terminolégia alapjan Uzletszer(ség alatt a rendszeres jovedelemszerzésre irdnyuld tevékenységet értjik.
Jelen esetben azonban a Kérelmez6 csak az altala kezelt alap torvényes képviselGjeként, és nem
megbizott kdzvetitéjeként jar el, dijazast pedig nem a bérleti jog kdzvetitéséért, hanem az ingatlanalap
kezeléséért kap. Azaz ebben az esetben valdjaban csak sajat tulajdonu ingatlan bérbeaddsa torténik, amit
a Pmt. nem von hatdlya ala.

A 2.) pontban irt esettel kapcsolatos kérelmezGi allasponttal az MNB nem ért egyet. Ha a Kérelmez6 altal
kezelt ingatlanalap csak ingatlantdrsasag Uzletrészének, részvényének, és nem magdnak az ingatlannak a
tulajdonosa, gy mer6ben mas jogi megitélés ald esé jogviszony jon |étre. Ebben az esetben a Kérelmez6 az
altala kezelt ingatlanalap torvényes képviselGjeként csak az ingatlantarsasagban fenndllé tagsagi
jogviszonyban jar el (pl. gyakorolja az ingatlanalap szavazati jogat az ingatlantarsasag legfébb dontéshozé
szervében, donthet a tagsagi jogviszony megsziintetésérdl, a részesedés novelésérél.stb.), de maganak az
ingatlantarsasagnak mar nem torvényes képviselGje az alapkezeld. Az ingatlan bérbeaddsa pedig nem a
kezelt ingatlanalap cselekménye, hanem az ingatlantarsasagé. Amennyiben tehat a Kérelmezé ebben a
viszonyban jar el a bérbeadas érdekében, gy azt csak az ingatlantarsasag megbizasabol, kozvetitGjeként
teheti. Mindez pedig mar megalapozza a Pmt. 1. § (1) bekezdés f) pontjanak alkalmazasat.
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