A babavaré kélcson figyelembevétele a lakossagi jelzaloghitelekhez sziikséges 6ner6 pénziigyi intézmények
altali értékelésével kapcsolatos elvarasokrél sz616 vezetGi korlevél szerinti

bévitett kitettséggel szamitott fedezeti arany meghatarozasanal

Az allasfoglalast kéré (Bank) allasfoglalds kiadasa iranti kérelemmel fordult a Magyar Nemzeti Bankhoz (MNB) a
lakossagi jelzaloghitelekhez sziikséges Oner6 pénziigyi intézmények altali értékelésével kapcsolatos elvarasokrol
sz0l6 vezetdi korlevél (VezetSi Korlevél) szerinti ,személyi hitelre vonatkozd kockazati mutatd” szamitasaval
kapcsolatos, aldbbiakban részletezett jogkérdésben.

I A TENYALLAS

A Bank a beadvanyaban tébbek kozétt utalt az MNB-nek a Vezetdi Korlevélben is meger@sitett azon allaspontjara,
miszerint az MNB kifejezetten kockazatos gyakorlatnak, tovdbbd a lakdingatlanokhoz kapcsolédd fogyasztoi
hitelmegdllapodasokrdl rendelkezd jogszabdalyok szellemiségével- és a prudens hitelez6i magatartassal ellentétesnek
itéli meg azt, ha a hitelfelvevd altal biztositott 6neré a hitelnyujté altal folydsitott személyi hitel formajaban all
rendelkezésre. A Bank a beadvanydban el6adta, hogy a VezetGi Korlevél és a jovedelemaranyos torlesztérészlet és a
hitelfedezeti ardnyok szabalyozasardl sz6lé 32/2014. (I1X. 10.) MNB rendelet (Addssagfék Rendelet) babavardé hitelre
(Babavaré Kolcson) vonatkozd specidlis rendelkezései értelmében a ,jelzdlogkolcsonnel egyidejlileg igényelt
Babavard Koélcson 75%-a dner6ként is elfogadhatd a hitelbiztositéki érték (LTV arany) szamitasa soran”. A Bank ezzel
Osszefliggésben hivatkozott a Vezetdi Korlevélben foglalt azon elvdrasra, hogy a babavaré tamogatasrdl szold
44/2019. (lll. 12.) Korm. rendelet (Babavaré Tamogatas Rendelet) alapjan allami kezességvallalds mellett folydsitott,
a torlesztés szlineteltetésének lehetdségével és vissza nem téritend6 tamogatassal kombinalt hitelek legfeljebb 75%-
ban 6neréként vald beszamitasat az MNB elfogadhatd gyakorlatnak tartja az Addssagfék Rendeletnek megfelel&en.

1. A JOGKERDES

A Bank a tényallas alapjan azon allaspontjanak megerdsitését kérte az MNB-t6l, hogy a VezetGi Korlevél szerinti
»személyi hitelre vonatkozé kockdzati mutatd” szamitdsa sordn a Babavaré Kolcsént nem kell figyelembe vennie.

Il A BANK ALLASPONTIA

A Bank allaspontja szerint a Babavaré Tamogatas Rendelet szerinti Babavard Kolcson specidlis, allami kezességgel
biztositott és allami kamattamogatasu szabad felhasznalasu koélcsoén, a VezetGi Korlevél és az Addssagfék Rendelet
OonerBbe tortén6 beszamitast lehet6vé tevé rendelkezései alapjan nem kizart annak jelzaloghitellel valo egyideji
igénybevétele az Addssagfék Rendelet szabalyainak betartasa mellett, igy a kockdzatosabbnak tekinthetd lakdscélu
jelzaloghitelek ardnyat méré mutatdba a Babavard Kolcsonoket nem sziikséges beszamitani.

V. Az MINB ALLASPONTJA

Az MNB a jogkérdés vizsgdlata soran a Vezet6i Korlevél idevonatkozé altalanos elvarasainak és az Addssagfék
Rendelet alabbi — a jelen esetben forinthitelekre vonatkoztatott — elGirdsaibdl indult ki, az aldbbiak szerint.

A VezetGi Korlevél értelmében elvart, hogy a pénziigyi intézmények a lakascélu jelzaloghitel-igényléssel kapcsolatos
hitelképesség vizsgalati folyamataik részét képezd KHR lekérdezés alapjan mérjék fel, hogy a hitelbirdlatot megel§z6
90 napban a hiteligényl6k vettek-e igénybe személyi hitelt, és ha igen, milyen Osszegben. Ezzel 6sszefliggésben
elvart, hogy az intézmény azonositsa azokat a lakascélu jelzaloghitel ligyleteket, amelyek esetén a lakascélu jelzalog-
hiteligénylésrdl sz6l6 hitelbiralati dontést megel6z6 90 napon belil az Ggylet hiteligénylGi részére személyi hitel(ek)
folydsitasara is sor keriilt. Ezen ligyletek tekintetében pedig az intézmény allapitsa meg, hogy az igényelt lakdscélu
jelzaloghitel és a lakascélu jelzalog-hiteligénylésrdl sz6l6 hitelbirdlati dontést megel6z6 90 napon belil a hiteligényl6k
részére folydsitott személyi hitel(ek) egylttes Osszegének az ingatlan forgalmi értékéhez viszonyitott aranya

(BOvitett Kitettséggel Szamitott Fedezeti Arany) meghaladja-e az Addssagfék Rendeletben az adott Ugylethez
meghatarozott hitelfedezeti korlat értékét (igy forint lakascélu jelzaloghitel esetén 80%-ot).

A VezetGi Korlevél értelmében az MNB elvérja, hogy a pénziigyi intézmények korlatozzak azon kockazatosabbnak

tekinthetd lakascélu jelzaloghitelek aranyat, amelyek esetén

1. a fentiek szerint meghatdrozott Bdvitett Kitettséggel Szamitott Fedezeti Arany a hitelbiralatkor meghaladja a
jelzett mértéket,



2. alakdscélu jelzalog-hiteligénylésrél sz616 hitelbiralati dontést kovet6 20. munkanapon az allapithaté meg, hogy az
intézmény a lakdscélu jelzaloghitel elbiralasat kdvet6en jovahagyott személyi hitelt a hiteligényl6k tekintetében,
és a jovahagyott Osszeg figyelembevételével ismételten meghatarozott Bévitett Kitettséggel Szamitott Fedezeti
Arany meghaladja az adott lakascélu jelzaloghitel Ggyletre vonatkozé hitelfedezeti korlat Adéssagfék Rendeletben
meghatarozott értékét.

A Vezet6i Korlevél beadvanyban is hivatkozott elvarasa értelmében a pénzligyi intézmény az el6z8ekben érintett,
kockazatosabbnak tekinthetd ligyletek tekintetében elGszor 2021. julius hdnapban (2021. junius 30.-ra vonatkozoéan),
ezt kovetben pedig negyedéves vagy annal gyakoribb rendszerességgel dllapitsa meg, hogy a megel6z6 12 honapra
Osszesitett szerz6dott volumene milyen aranyban all az altala a megel6z6 12 hdnapban szerz6dott lakossagi lakascélu
jelzaloghitelek hitelosszegével. Az MNB elvarja, hogy az intézmény a kockazati hajlanddsagdval 6sszhangban
allapitson meg egy limitet az el6z6 bekezdés szerinti aranyszamra, ami nem érheti el az 5%-ot (Kockazati Limit).

Az Adoéssagfék Rendelet 3. § — jelen esetben forinthitelekre vonatkozé — (1) bekezdése értelmében az ingatlanra
alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nyujtott forinthiteleknél a kitettség hitelkérelem elbiralaskori értéke nem
haladhatja meg az ingatlan forgalmi értékének 80%-at.

Az Addssagfék Rendelet 3. § (6) bekezdése értelmében az (1)-(3) bekezdésben foglalt limitek alkalmazasa soran,
amennyiben az tgyfél a Babavaré Tamogatas Rendelet szerinti, a gyermekvallalas és a gyermeknevelés tdmogatasa
érdekében nyujtott Babavard Koélcsonon kiviil ugyanazon lakds vasarlasa céljabol a Babavard Kolcsonre vonatkozé
kolcsonszerz6dés megkotésétsl szamitott 90 napon beliil ingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nyujtott
hitelt is igényel, a hitelny(jté a Babavard Kolcsonbdl ered6 — akar sajat, akar mas hitelnyujtd — kitettségének legalabb
25%-at az ingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nydjtott hitel kitettségéhez hozzaadja, legfeljebb 75%-at az
ingatlan forgalmi értéke és az ingatlanra alapitott jelzidlogjog fedezete mellett nyujtott hitel jelen bekezdés szerint
meghatarozott kitettsége kozotti kiillonbozet részeként figyelembe veszi.

A VezetGi Korlevél nem tartalmazta azt, hogy a Babavard Kolcsont figyelmen kivil lehet hagyni a kockazatosabbnak
tekinthetd jelzaloghitel portfélio meghatarozasanal. Bar a Vezet6i Korlevél utalt arra, hogy a Babavard Kolcson
legfeljebb 75%-ban 6nerdként vald beszamitasat az MNB elfogadhatd gyakorlatnak tartja az Addssagfék Rendeletnek
megfelelGen, viszont azt nem részletezte, hogy a Vezet6i Korlevél elvardsrendszerében a Bdvitett Kitettséggel
Szamitott Fedezeti Ardny meghatdrozdsnal hogyan kell szdmitasba venni a Babavard Kolcson 0sszegét. Ezt a kérdést
az MNB a Bank altal kifejtettektél eltérGen itélte meg, az alabbiak szerint.

Az MNB allaspontja szerint a Vezet6i Korlevél elvarasainak alkalmazasa soran az intézménynek a Bévitett Kitettséggel

Szamitott Fedezeti Arany megallapitdsanal — a személyi hitelek kezelésével egyez6en — minden olyan esetet

figyelembe kell vennie, amikor

- a lakossagi lakdscélu jelzaloghitelt (Lakashitel) igénylé a Lakashitel hitelbirdlatat megel6z6 90 napban kotott
szerz6dést Babavard Kolcson felvételére, illetve

- a Lakashitellel kapcsolatos hitelbiralati déntést koveté 20. munkanapon belll a Lakashitelt igénylG részére
Babavard Kolcson keriilt jévahagyasra az adott intézménynél.

A VezetGi Korlevél szerinti bGvitett kitettséget az intézménynek oly médon kell megallapitania, hogy — az Addssagfék

Rendeletben meghatarozott 25%-os kitettségndvelési kalkuldcids modszer mintdjara — a Babavard Kolcson legalabb

25%-aval novelni kell a Lakashitel 6sszegét.

Amennyiben az igy meghatarozott Bévitett Kitettséggel Szamitott Fedezeti Arany meghaladja az Addssagfék Rendelet

szerinti hitelfedezeti korlatot, akkor az érintett Lakashitel 6sszege terheli a Kockazati Limitet. Vagyis ezen

kockazatosabbnak tekinthet§ Lakashiteleket figyelembe kell venni a Vezet6i Koérlevél szerinti Kockazati Limit

szamitdsakor is.

Az MNB megjegyzi, hogy az Addssagfék Rendelet hivatkozott 3. § (6) bekezdése szerinti deklaraltan lakascélu
Babavard Kolcson esetében, azaz olyan esetben, amikor ugyanazon lakas vasarldsa céljabdl a Babavard Koélcsonre
vonatkozd koélcsonszerz6dés megkotésétdl szamitott 90 napon belll Lakashitelt is igényel az Ugyfél, akkor az
Adodssagfék Rendelet szabalyainak betartasaval szamitott 6sszegl Lakdashitel jévahagyasa értelemszerlien nem terheli
a Kockazati Limitet.

A fentiekre tekintettel a VezetGi Korlevél varhatdan kiegészitésre fog kertilni az MNB-nek a Bdvitett Kitettséggel
Szamitott Fedezeti Arany meghatarozasanal a Babavaro Kolcson figyelembevételére vonatkozo allaspontjaval.

Az MNB a fenti véleményét kizardlag az allasfoglalas kérésben rendelkezésre bocsatott informaciok alapjan alakitotta
ki, igy az abban foglalt egyedi jogértelmezés csak a Bank altal el6adott tényallasra vonatkozik. Az MNB véleménye



nem tekinthetd kotelezé erejl allasfoglalasnak, a benne foglaltaknak mas hatdsagra, illetve a birésdgra nézve nincs
kotelez6 tartalma. A jelen allasfoglalds kizardlag a Bank tajékoztatasa céljabdl késziilt, a benne foglaltak egyéb célok
(példaul marketing) érdekében, tovabba harmadik személyekkel szemben nem haszndlhatdak fel, illetve jogvita
eldontésére nem alkalmazhatdak.
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