Allasfoglalas a hitelintézetekrd| és a pénziigyi vallalkozasokrdl szél6 2013. évi CCXXXVII. torvény (Hpt.) 6. § (4) bekezdés
b) pontja szerinti kivételszabaly alkalmazasaval kapcsolatban.

l. TENYALLAS

A Tarsasag f6tevékenységként sajat ingatlan bérbeaddsdval foglalkozik és ,lakaskezelési” szolgdltatassal
kivanja béviteni tevékenységi korét. Ennek sordn a Tarsasag féként magdnszemély lakastulajdonosokkal
(Tulajdonosok) kotott megbizasi szerz8dés alapjan, a lakas bérbeaddsa utjan torténé hasznositasaval
Osszefliggd szolgaltatasokat nyujtja a Tulajdonosok szamara. A megbizasi szerz6dés alapjan a
Tulajdonosok nevében eljarva a Tarsasag vallalja tobbek kdzott

. a bérleti szerz6dés és kapcsolddd megallapoddsok bérlékkel torténé megkotését, a
Tulajdonosoknak a bérlék, tarsashazak, a kdzlizemi szolgaltatdk és harmadik személyek el6tti
képviseletét,

° a bérleti szerz6dés alairdsakor fizetend6 dvadék beszedését,

. a bérleti dij 6sszegérdl, koziizemi dijakrdl, kozos koltségrél és egyéb koltségekrél a bérldk részére
szamla vagy bizonylat kidllitasat,

. a bérleti dij, kozos koltség és rezsi dijak bérl6ktdl torténé beszedését készpénzben, vagy atutalds
utjan, illetve a szolgaltatok és a tarsashaz részére azok megfizetését,

) bérl6k keresését és kdzvetitését a Tulajdonosok szamadra.

Az ismertetett tevékenység végzése soran a Tarsasag nyilvantartdst vezet a Tulajdonosok javara beszedett
dijakrél, valamint a neviikben kifizetett koltségekrdl. A Tarsasag negyedéves id6kdzonként, valamint a
megbizds megszlinésekor a Tulajdonosok szamara elszdmolast készit, amely alapjan a koltségek levonasa
utan fennmaradé Osszeget atutalja a Tulajdonosok részére.

A tényallasban ismertette tovabbd, hogy a Tulajdonosok javara fizetend6 bérleti dijakat, dvadékot
(kauciot) és a rezsi koltségeket a Tarsasag pénzforgalmi szamlajara fizetik meg a bérlék, illetve a
készpénzben fizetett 6sszegeket is itt helyezi el a Tarsasdg. A Tarsasag a sajat megbizasi dijat a bérl6k altal
fizetett bérleti dijbdl vonja le. Amennyiben a Tarsasag altal kezelt ingatlan nincsen bérbe adva, vagy a
bérl6k altal fizetett bérleti dij barmilyen okbdl nem fedezi a megbizasi dijat, akkor azt a Tulajdonosok
fizetik meg a Tarsasag szamara.

1. JOGKERDES

2.1.  AHpt. 6. § (4) bekezdés b) pontja szerinti kivételszabdly alkalmazhaté-e a fent ismertetett
tényallas szerinti tevékenység vonatkozasaban, avagy az pénzforgalmi szolgdltatasnak mingsdil.

2.2. A hivatkozott kivételszabaly alkalmazhato-e a tényallds szerinti tevékenység vonatkozdsdban, ha a
bérleti jogviszony kozvetitését (azaz a bérl6 keresését) nem a Tarsasag végzi, hanem kiilsé
ingatlankozvetité.

2.3. A hivatkozott kivételszabaly alkalmazhatd-e a tényallas szerinti tevékenység vonatkozasaban, ha
mar egy meglévé bérleti jogviszonnyal kapcsolatban kap kezelési megbizdst a Tarsasag.

1l. Az MINB ALLASPONTIJA

Az MNB allaspontjanak kialakitasakor a tényallas szerinti tevékenység mindsitésénél az On altal is

hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseket tekintette irdnyaddnak:

e aHpt.6.§ (1) bekezdés 87. pont e) alpontja szerint pénzforgalmi szolgaltatasnak mingsiil a fizetési
m(iveletek elfogadasa,

e aHpt.6.§ (1) bekezdés 26a. pontja alapjan fizetési muiveletek elfogadasanak tekintendé a
kedvezményezettel, azaz a fizetési m(ivelet targyat képez6 pénz jogosultjdval kotott szerz6dés alapjan
olyan fizetési mUiveletek fogadasa és feldolgozasa, amelynek eredménye pénz atutaldsa a
kedvezményezett részére, valamint



e aHpt. 6. § (4) bekezdés b) pontja szerinti kivételszabaly, melynek értelmében nem minésiil
pénzforgalmi szolgaltatasnak a fizet6 fél vagy a kedvezményezett megbizdsabdl eljaré megbizott
0nallé kereskedelmi ligynok altal megbizasi szerz6dés keretében - ha a kereskedelmi ligynok a
szerz6dés megkotésére is
jogosult - torténd fizetési muvelet.

3.1. Pénzforgalmi szolgaltatas megvaldsulasanak vizsgalata

A tényallasban rogzitett informacidk szerint a Tarsasdg — a Tulajdonosokkal megkotott megbizasi
szerz6dés alapjan, a Tulajdonosok nevében eljarva — a bérleti dijat, a kozos koltséget és kozlizemi dijak
Osszegét is beszedi az ingatlanok bérl6it6l a Tarsasag pénzforgalmi szamlajara torténd befizetés atjan.

A Tarsasdg altal a bérl6ktdl beszedett dijaknak és koltségeknek a Tulajdonosok, a tarsashazak és az egyes
szolgaltatdk felé torténd tovabb fizetése vonatkozasaban a tényallas annyi informaciét tartalmaz, hogy
valamennyi emlitett dijat és koltséget a beszedett 6sszegekbdl a Tarsasag fizeti meg a végleges jogosultak
részére. A beadvanyban ismertetésre kerilt tovabbd az a kériilmény is, hogy a Tarsasdg a Tulajdonosok
szamara negyedéves id6kozonként és a megbizas megszlinésekor kiild elszdmolast.

A Tarsasag tényallasban részletezett tevékenysége egyértelm(ien a Hpt. 6. § (1) bekezdés 26a. pontja
szerinti fizetési miveletek elfogadasa pénzforgalmi szolgaltatasnak mindsil, mivel a Tarsasag a
Tulajdonosoknak jaré pénzt beszedi, majd annak feldolgozasat és az elszamolast kovetden fizeti ki a
jogosult Tulajdonosok szamara.

A beadvany a tényallas ismertetésekor arra azonban nem tért ki, hogy a bérl6k Tulajdonosok felé fennalld
fizetési kotelezettsége mar azzal teljesitettnek tekintend6-e, hogy a Tdrsasag szamara igazoltan
megfizették a bérleti dijat.

A Tdrsasag tevékenységének mindGsitésénél ugyanakkor fenti kortilmény kiemelt jelentéséggel bir,
tekintettel arra, hogy az MNB allaspontja szerint a Hpt. 6. § (4) bekezdés b) pontja szerinti kivételszabaly
csak abban az esetben alkalmazhaté a Tarsasag tevékenysége vonatkozasaban, ha a dijak, koltségek
Tarsasag részére torténd teljesitése egyuttal a Tulajdonos részére torténg teljesitésnek is mingsiil (azaz a
bérlSk fizetési kotelezettsége mar ekkor teljesitettnek tekintendd), figgetlendil attél, hogy a bérlSk altal
befizetett bérleti dijak 6sszege pontosan mikor keril a Tulajdonosok birtokdba. Amennyiben a
Tarsasagnak torténd befizetés egyidejlileg a Tulajdonosok részére térténd befizetés megtorténtét is
jelenti, a Tarsasag a bérl6kt6l beszedett bérleti dijak kezelésekor nem a bérlk pénzét kezeli, mert az a
befizetést kdvetéen a Tulajdonosokat megilleté pénzosszeg.

Ellenkez6 esetben azonban, ha a bérlGk Tulajdonos felé fennalld fizetési kotelezettsége csak attél kezdve
mindsul teljesitettnek, hogy a Tarsasag a bérleti dij 6sszegét a Tulajdonosok felé ténylegesen megfizeti, a
Tarsasag tevékenysége pénzforgalmi szolgaltatasnak (fizetési miveletek elfogadasanak) felel meg, mivel a
Tarsasag az dltala torténd fizetést megel6z6en még a bérl6k pénzét kezeli.

Fentieken tul, mivel a tényallasban foglaltak szerint a kdzlizemi dijakra és egyéb koltségekre vonatkozd
szamldk a Tulajdonosok nevére szélnak és az erre vonatkozd 6sszeget ezen dijak és koltségek esetében is a
Tarsasag szamlajdra fizetik be a bérl6k, és az csupan a kés6bbiekben keriil a szolgdltatok felé rendezésre, a
Tehat a , kivétel szabaly” csak abban az esetben érvényesiil a Tarsasdg altal beszedett kozos koltség és
kozuzemi dijak vonatkozasaban, ha a Tarsasagnak torténd teljesités egyuttal a végleges jogosult (tarsashaz
és egyéb szolgaltatok) szamara torténd teljesitésnek mindsil, amelynek nyilvanvalé eléfeltétele a Tarsasag
és a szolgaltatok (tarsashaz) kozotti ezirdnyu szerz6déses jogviszony megléte. Ellenkezd esetben —
ahogyan a bérleti dijak vonatkozasaban is levezetésre kerlilt —, ha a bérl6k szolgdltatdk és a tarsashazak
felé fennalld fizetési kotelezettsége azt kdvetGen tekinthet6 teljesitettnek, hogy a Tarsasag a dijakat a
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szolgaltatdk és a tarsashazak felé megfizette, a Tarsasag szintén a bérl6k pénzének kezelését végzi és
ezdltal tevékenysége pénzforgalmi szolgéltatasnak (fizetési m(iveletek elfogadasanak) mingsiil.

77 7,

3.2.-3.3. A Tarsasag tevékenységének mindsitését érint6 egyéb kérdések

A Tarsasag tényallas szerinti tevékenységének a Hpt. 6. § (4) bekezdés b) pontja szerinti , kivétel szabaly”
alkalmazhatdsaga szempontjabdl valé értékelését a bérl6ktél torténd dijak és koltségek beszedése és a
jogosultak felé torténé megfizetésének korilményei hatarozzak meg.

A tényallas szerinti konstrukcié megitélését nem befolyasolja, hogy a bérlSket a Tarsasag keresi-e a
Tulajdonosok szamdra, mint ahogyan az sem, hogy a Tarsasdg egy mar fennallé bérleti jogviszonyban veszi
at a bérbeadott ingatlan tényallasban rogzitettek szerinti kezelését, ebbdél kovetkezGen a Tarsasag
tevékenysége — az emlitett egyéb korilmények ismeretében is — a 3.1. pontban kifejtett szerint
értékelendé.

Budapest, 2021. majus ...
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