Allasfoglalas a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz616 78/2014.
(. 14.) Korm. rendelet (Korm. Rendelet) zartkorii ingatlanalapokra vonatkozé befektetési
szabalyaival kapcsolatban

Az Ugyvédi Iroda allasfoglalas iranti kérelemmel (Beadvany) fordult a Magyar Nemzeti Bankhoz
(székhelye: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55., telephelye: 1122 Budapest, Krisztina krt. 6.) (MNB) a
kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabdlyairdl sz6l6 78/2014. (lil. 14.) Korm.
rendelet (Korm. Rendelet) zartkord ingatlanalapokra vonatkozo befektetési szabalyaival kapcsolatban.

l. TENYALLAS

Az Ugyvédi Iroda tdbb, ingatlanalapokat kezel§ befektetési alapkezel8 részére nyujt jogi tanacsadasi
szolgdltatast, kilonosen a befektetési alapkezelésre irdnyadd dgazati jogszabalyok értelmezésével
kapcsolatban, ezen tevékenysége sordn tobb alkalommal értelmezi a Korm. Rendelet ingatlanalapokra
vonatkozo egyes rendelkezéseit.

Il. KERDESEK

1. A Korm. Rendelet szabdlyozasi logikaja alapjan a Korm. Rendelet 41., illetve 42. §-a szerinti
rendelkezései alkalmazanddak-e zartkor( ingatlanalapra?

2. Amennyiben a fenti kérdésre a valasz igen, akkor ez esetben a Korm. Rendelet fent
hivatkozott jogszabalyhelyei szerinti rendelkezések teljes korl (igy kilénoésen a
vagyonbiztositasra vonatkozd szabalyok) alkalmazdsa elvart zartkor( ingatlanalap
tekintetében vagy kizardlag a Korm. Rendelet 41. §-a szerinti szabalyok, valamint a 42. §-
nak a kolcsonfelvételi korlatra vonatkozé szabalyai?

1. Az UGYVEDI IRODA ALLASPONTIA

Az Ugyvédi Iroda allaspontja szerint a Korm. Rendelet 42. §-aban rogzitett koélcsdnfelvételi,
kolcsonnyujtasi és biztositasi szabdlyok nem vonatkoztathaték a zartkérien miikodé ingatlanalapokra,
tekintettel arra, hogy ezen rendelkezések zartkérlien mikods ingatlanalapok vonatkozdsaban vald
alkalmazasara nézve a Korm. Rendelet 43. §-a nem rogzit rendelkezéseket.

Tovabba a Korm. rendelet 41. §-a szerinti szabalyok sem vonatkoztathatdk a zartkor( ingatlanalapokra,
tekintettel arra, hogy a Korm. Rendelet 43. § (2) bekezdése a kovetkez6képpen rendelkezik:
Hlz]artkérd, vagy az (1) bekezdés szerinti nyilvdanos ingatlanalap (...) kezelési szabdlyzata a 41. §-ban
szabdlyozottaktdl eltéréen is meghatdrozhatja az egyes eszk6z6k dsszes eszk6zon beliili maximadlis
ardnydt”. Ezen rendelkezés pedig csak az olyan ingatlanalapra vonatkoztathaté, amelyet a Korm.
Rendelet 41. §-a f6szabalyként kotelezett.

A fentiek alapjan — jogszabdlyi kotelezés hidnyaban — az Ugyvédi Iroda élldspontja szerint zértkord
ingatlanalap 6nként donthet arrdl, hogy a Korm. Rendelet 41. és 42. §-a szerinti rendelkezéseket
(példaként emlitve a vagyonbiztositds kotését) alkalmazza-e magdra vonatkozéan.

v. Az MINB ALLASPONTIJA
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ingatlanokra Gsszkockdzatu vagyonbiztositdst kell kétni és folyamatosan fenntartani. E
kételezettségének az ingatlanalap az ingatlanok bérlGi dltal kététt, és az ingatlanalapra vagy az
ingatlanalap dltal megjelélt hitelezGre engedményezett biztositds formdjaban is eleget tehet”.



Az MNB allaspontja eltér az Ugyvédi Iroda azon &llaspontjatdl, amely szerint a Korm. rendelet 42. §-a
kizardlag a nyilvanos ingatlanalapokra vonatkozna. Az MNB allaspontja szerint a Korm. Rendelet 43.
§ (1) bekezdésében foglalt és kivételszabalyt jelent6 rendelkezések kifejezetten azon témakoroket
régzitik, amelyek a nyilvanos, belépési korlattal rendelkez6 és a zartkor(i ingatlanalap tekintetében
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eltérést engednek a Korm. Rendelet 37-42. §-aban meghatarozott és f6szabalyt jelentd elGirasoktol.

Kalénos tekintettel arra, hogy a Korm. Rendelet 42. § (3) bekezdésében meghatdrozott, a
vagyonbiztositasi szerz6dés megkotésére és fenntartdsdra irdnyuld kotelezettség nem szerepel a
hivatkozott jogszabalyhely felsoroldasaban, valamint arra, hogy a hivatkozott bekezdés ingatlanalaprol
—és nem nyilvanos ingatlanalaprél — rendelkezik, attdl a befektetési alapkezel6 a zartkorl ingatlanalap
esetében nem térhet el. Mindezek alapjdan a Korm. Rendelet 42. § (3) bekezdésében szerepl6
kotelezettség a nyilvdanosan miikodd ingatlanalapokon tul a zartkord ingatlanalapokra is kiterjed.

* k¥

Felhivom szives figyelmét arra, hogy az MNB a véleményét kizardlag a Beadvanyban rendelkezésre
bocsatott informacidk alapjan alakitotta ki, igy az abban foglalt egyedi jogértelmezés csak az abban
el6adott tényallasra vonatkozik. Az MNB véleménye nem tekinthet6 kotelezd ereji allasfoglaldsnak, a
benne foglaltaknak mas hatdsagra, illetve a birdsdgra nézve nincs kotelezd tartalma. Jelen allasfoglalas
kizardlag tajékoztatas céljabdl készilt, a benne foglaltak egyéb célok (pl. marketing) érdekében,
tovabba harmadik személyekkel szemben nem haszndlhatdak fel, illetve jogvita elddntésére nem
alkalmazhatdéak.

Budapest, 2024. augusztus 26.



